PROJEKT - etap
opiniowania i uzgodnien
sierpien 2011r.

(PROJEKT)
UchwataNR ............. Ikl
Rady Miejskiej Brzegu
zdnia.......cocoieinnne 2011r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008kr.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr
28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 117, poz. 679) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz
z 2011r. Nr 32, poz. 159 ), w zwigzku z uchwatg Nr LVII/626/10 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 28
kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia ogoine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, dla obszaru
ograniczonego od potnocy ul. Kopernika, od zachodu ul. Szymanowskiego, od potudnia i wschodu
istniejacymi terenami produkcyjno-magazynowo-sktadowymi, zwany w dalszej tresci uchwaty
planem.
2. Granice obszaru objetego planem okre$lone sg na rysunku planu w skali 1 : 1000, zwanym w
dalszej tresci uchwaty rysunkiem planu.

§2
1. Rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2, jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1
do uchwaty.
2. Zalgcznikiem do uchwaty, nie stanowigcym ustalen planu, jest takze:
1) stwierdzenie zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzeg, stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce za-
tacznik nr 3;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3
1. W planie okreslono:
1) §6-7 - przeznaczenie terenow ;
2) §8-9 -zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) §10-13 - zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego;

4) §14-15 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) 8§16 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) §17-19 - szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

7) §20-23 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji oraz wyposazenia
terenéw w miejsca parkingowe dla samochodow;

8) §24-32 - zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) §33-59 - szczegdtowe przeznaczenie terendw oraz parametry i wskazniki ksztattowania ich
zabudowy oraz zagospodarowania;

10) §60- sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

11) §61 - stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

W planie okreslono ponadto granice obszaru wymagajacego uksztattowania.

W planie nie okresla sie:

1) wymaganych obowigzkowo zasad ochrony przyrody, zasad ochrony zabytkéw i débr kultury
wspéitczesnej oraz granic terenéw lub obiekidow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gérniczych i obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepujg na obszarze objetym planem;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, granic
obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw pod budowe
obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8, granic terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych i stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zagtady oraz
ich stref ochronnych, granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak
takich potrzeb.

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) symbole literowe lub liczbowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terendw;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy - obowigzujace;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) obszary wymagajgce uksztattowania;

6) budynki o szczegolnych wymaganiach architektonicznych;

7) przestrzenie wymagajgace specjalnego opracowania;

8) obowigzujace usytuowanie trasy rowerowej o znaczeniu lokalnym;

9) zjazdy publiczne — do zachowania;

10) planowane zadrzewienia liniowe.

. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§5

. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepiséw budowlanych, a takze garaz i wiata
garazowa usytuowana na terenach zabudowy mieszkaniowej;

2) budynek pomocniczy — budynek biurowy, socjalny, handlowo-ustugowy lub ustugowy, usytu-
owany na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej lub techniczno-produkcyjnej, stuzacy
potrzebom zaktadu (instytucji), na terenie ktérego jest usytuowany;

3) budynek techniczny — budynek z pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi, techniczny-
mi lub skladowo-magazynowymi, a takze wiata o takim sposobie uzytkowania, usytuowane na
terenach zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej, stuzacy potrzebom zakfadu (instytu-
cji), na terenie ktérego jest usytuowany;

4) dach:

a) ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem od 0° do 10°,
takze dach odwrdcony, w tym dach zielony,



b) niski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 10° do 30°,

C) wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 30° do 45°;

5) dach o potaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o
jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej
kalenicy, w tym takze dach kopertowy, mansardowy, famany dach polski, tukowy i walcowy;

6) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage obserwatoréw ze
wzgledu na wyrdzniajaca sie wysokosc¢ lub forme architektoniczng;

7) dziatalno$é nie zakiocajaca funkcji mieszkaniowej — dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa
oraz nie wymagajaca:

— sytuowania na terenie jakichkolwiek budowli, instalacji i urzadzen zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig, a takze przechowywania, skladowania lub gromadzenia na
otwartym terenie jakichkolwiek urzadzen, sprzetu, materiatow i substanciji,

— obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t,

— funkcjonowania w godzinach od 22°° do 6°;

8) dziatalno$é nieuciazliwa — dziatalno$¢ gospodarcza nie zaliczana do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko oraz obejmujaca rodzaje dziatalnosci
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
ktére zwolnione zostaty ze sporzadzenia raportu na podstawie postanowienia wiasciwego
organu;

9) dziatalno$é¢ uciazliwa — dziatalno$é gospodarcza obejmujgca rodzaje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzgdzenie raportu na podstawie postanowienia wtasciwego organu;

10)front dziatki — pas terenu potozony pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a linig zabudowy
obowigzujaca lub nieprzekraczalng;

11) garaz:

a) wielostanowiskowy — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy
wydzielone boksy garazowe lub wydzielone stanowiska do garazowania samochodow, w
ktérym zajmuje nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

b) zamkniety — jednokondygnacyjny budynek z jednym lub wieloma wydzielonymi boksami
garazowymi;

12)linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegto$é
usytuowania zabudowy, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi scia-
ny budynku lub jej najblizszego punktu w przypadku, gdy sciana ta jest nieréwnolegta do drogi;

13)linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajgca wymagana odlegtos¢ usytuowania zabu-
dowy, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi sciany budynku, przy
czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 50% dtugosci sciany frontowej budynku, o
ustalonym przeznaczeniu;

b) linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynku oraz schoddéw, pochylni, balkonéw,
wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, elementéw odwodnienia i detalu
architektonicznego elewaciji oraz innych podobnych czesci budynku,

c) linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw gospodarczych i
technicznych, jesli przepisy szczegétowe planu nie stanowig inaczej;

14)nos$nik reklamowy — budowla stuzaca reklamie, a takze reklamy umieszczane na obiektach
budowlanych, urzadzeniach lub ich czesciach, z wyjatkiem szyldow sklepow i przedsiebiorstw
oraz tablic informacyjnych instytucij;

15) parking:

a) otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe dla samochodéw, lub ich
zgrupowanie, sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi,

b) wielopoziomowy — jednokondygnacyjna lub wielokondygnacyjna budowla lub budynek,
przeznaczony do przechowywania samochodéw;

16)przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace Polskie
Normy i Branzowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze
wojewodztwa opolskiego;

17)przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymaga-
jaca szczegodlnej starannosci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, z uwzglednieniem waloréw
kulturowych i krajobrazowych otoczenia oraz znaczenia komunikacyjnego;



18)przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci ustalonej w planie klasy
przeznaczenia terenu lub grupy klas, ktére jako jedyne mozna sytuowaé na danym terenie lub
w obiekcie;

19)sieci uzbrojenia terenu — przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania;

20)standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska;

21)szczegélne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich waloréw architek-
tonicznych i kompozycyjnych, nakfadany na obiekt lub zespdt obiektow, poprzez szczegdine
uksztattowanie formy oraz stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materiatéw budowlanych;

22)szpaler drzew — pojedynczy lub podwajny szereg drzew, ktdrego przerwanie dopuszcza sig na
skrzyzowaniach drég/ulic oraz w miejscach zjazdoéw na dziatke lub teren;

23)teren - fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem literowym lub liczbowo-literowym;

24)trasa rowerowa — droga dla roweréw, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewniajaca bez-
pieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca spoéjny ciag wydzielonych sciezek rowerowych
lub tez wydzielonych paséw dla ruchu rowerdw;

25)wskaznik zabudowy — intensywno$¢ zabudowy wyrazona liczbg okre$lajaca stosunek po-
wierzchni catkowitej budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, do po-
wierzchni tej dziatki budowlanej lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdétowymi planu, przy
czym przez powierzchnie catkowitg nalezy rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnaciji budynkow liczong zgodnie z Normg Polska;

26)zielen towarzyszaca - zielen ozdobna i komponowana, w tym towarzyszaca zabytkowym zato-
zeniom przestrzennym i budynkom, wraz z elementami matej architektury, a w pasie drogo-
wym zielen przydrozna;

27)zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla pojazdéw samochodowych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§6
1. Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajgcymi wydziela sie tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone symbolem:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§33-34);
b) U — tereny zabudowy ustugowej (§ 35-36);
2) tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
a) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (§ 37),
b) PP — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (§ 38-40);
3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem:
a) KS - tereny urzadzen komunikacji (§ 41-45),
b) KD - tereny drég publicznych, w tym:
- KDGp — gtéwnych ruchu przyspieszonego (§ 46),
- KDZ - zbiorczych (§ 47),
- KDL - lokalnych (§ 48-50),
- KDD - dojazdowych (§ 51-53),
— KDP - pieszych (§ 54),
c) KDW - tereny drog wewnetrznych (§ 55-58),
d) G - tereny infrastruktury gazowej (§59).
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szczegodtowe przeznaczenie oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw ustala sie w przepisach szczegoétowych planu;
2) przepisy ogolne i szczegdtowe obowigzujg tacznie, przy czym przepisy ogdlne sg nadrzedne
w stosunku do przepiséw szczegdtowych.
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§7

Ustala sie nastepujace grupy klas przeznaczenia terenéw:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

2)

a)
b)

c)

mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ czedci budynkéw
niemieszkalnych, w ktérych znajduja sie nie wiecej niz 2 mieszkania,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi,
lub zespét takich budynkdéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny nie bedgcy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w  rozumieniu
przepiséw odrebnych, lub zespdt takich budynkdw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

zabudowa ustugowa, obejmujgca nastepujgce klasy przeznaczenia terenu:

a)

b)

g)

h)

j)

k)

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynek i lub jego cze$¢ wykorzystywang na biura
administracji publicznej, organizacji i stowarzyszen spotecznych, politycznych,
gospodarczych oraz zwigzane z obstugg administracyjno-socjalng, obstugg pocztowo-
telekomunikacyjng, zarzadzaniem, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, obstuga
nieruchomosci, posrednictwem, archiwizowaniem, obstugg turystyki, dziatalnoscig
wydawniczg lub mediami, reklamg, a takze biura projektdw, prawnicze, notarialne oraz
inne o podobnym charakterze,

gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie,
kawiarnie, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie i puby, tawerny, gospody oraz inne o
podobnym charakterze, takze wraz z ustugami cateringowymi,

handel detaliczny - nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub jego cze$¢, stuzace
detalicznej sprzedazy towardéw klientom, o powierzchni sprzedazy do 400m?, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi, z wytgczeniem handlu pojazdami, sprzetem budowlanym,
rolniczym, materiatami masowymi oraz stacji paliw,

obstuga zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ poradnie, przychodnie, lecznice i Kliniki
weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat oraz szkoty tresury zwierzat;

opieka medyczna — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢ wykorzystywang
do sSwiadczenia ustug i porad medycznych, diagnostyki medycznej, a takze zaktady
opieki zdrowotnej, rehabilitacji, protetyki, laboratoria, ambulatoria, szkoty rodzenia, z
wyjatkiem indywidualnych praktyk lekarskich,

opieka spoteczna - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes$¢ wykorzystywany
przez instytucje i organizacje niosgce pomoc osobom starszym, chorym,
niepetnosprawnym, ubogim lub $wiadczace ustugi pielegnacji, rehabilitacji oraz opieki
stacjonarnej takie jak osrodki pomocy spotecznej, pogotowia opiekuncze, hospicjum,
domy rencistéw i domy dziecka,

rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty umozliwiajgce odnawianie sit fizycznych i
psychicznych za pomocg roéznych form aktywnosci umystowej lub fizycznej takie jak
sauny, salony masazu, solaria, taznie, sitownie, sale do aerobiku, fithess, jogi, tanca
oraz inne o podobnym charakterze;

rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wykorzystywang do
prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej takie jak sala taneczna, klub, salon gier, sala
bilardowa, kregielnia, kawiarnia internetowa, kabaret, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, z wyjatkiem dyskoteki i sezonowych ustug rozrywki, takich jak wesote
miasteczko, lunapark,

ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich,
Slusarskich, fryzjerskich, kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich,
pralniczych,  fotograficznych,  kserograficznych, introligatorskich, internetowych,
pogrzebowych, wykonywania pieczatek i inne , o podobnym charakterze, a takze punkty
napraw i wypozyczania sprzetu, artykutow uzytku osobistego i domowego,

ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone w ramach wykonywania
wolnego zawodu oraz sSwiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty
gospodarcze takie jak indywidualne praktyki lekarskie, projektowe, geodezyjne,
prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, doradcze, detektywistyczne, zwigzane z
ttumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej,

ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢ stuzacag kulturze,
sztuce lub wystawiennictwu, takie jak sale koncertowe, muzea, sale wystawowe, kina,



n)

galerie sztuki, biblioteki, czytelnie, centra informacyjne, domy kultury, Swietlice, z
wyjatkiem ustug kultu religijnego,

ustugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynki kultu religijnego takie jak
koscioty, kaplice, cerkwie, synagogi, zbory i meczety, takze wraz z obiektami
towarzyszacymi takimi jak plebanie, domy parafialne, domy katechetyczne, domy
zakonne;

ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, motel, pensjonat, dom goscinny, dom
wycieczkowy, schronisko turystyczne oraz inne stuzgce zakwaterowaniu turystéw, takze z
towarzyszgcymi ustugami gastronomii i handlu detalicznego, z wyjatkiem agroturystyki i
sezonowych baz turystycznych takich jak pola namiotowe, pola karawaningowe, pola i
miejsca biwakowe oraz campingi;

ustugi upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢
wykorzystywang upowszechnianiu i popularyzacji  kultury lub sztuki, takie jak kluby
profesjonalne (literacki, artystyczny, taneczny itp.), studia i pracowanie artystyczne,
wypozyczalnie nosnikéw elektronicznych;

3) zabudowa rolnicza, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a)

hodowla zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ chéw i hodowle zwierzat, rozumianych
zgodnie z przepisami odrebnymi o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich,
wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmujgca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bazy maszyn - nalezy przez to rozumie¢ bazy komunalne, transportowe,
spedycyjno-transportowe, spedycyjne, budowlane, zajezdnie autobusowe, obstugi zieleni,
b) handel pojazdami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie sprzedazy
pojazdéw samochodowych, maszyn budowlanych i rolniczych, ciagnikéw, motocykli, a
takze ich wynajem,

C) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie
skladowania i magazynowania, sortowania, konfekcjonowania, handlu hurtowego i
wysytkowego, a takze handel detaliczny materiatami masowymi i budowlanymi, z
wylgczeniem gietd towarowych,

d) naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie
wykorzystywane na ustugi w zakresie remontéw, napraw, konserwacji pojazdéw, sprzetu
budowlanego, rolniczego i innych urzadzen, takie jak ustugi mechaniczne, blacharskie,
lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci lub
akcesoriow,

e) obstuga pojazdéw - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie
wykorzystywane na ustugi w zakresie obstugi pojazdéw silnikowych takie jak stacje
kontroli pojazdow, diagnostyka pojazdéw, wykonywanie przegladéw technicznych, myjnie i
pomoc drogowa, z wytgczeniem stacji paliw,

f) produkcja drobna — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é produkcyjng lub ustugowa
zaktadéw rzemies$iniczych stolarskich, $lusarskich, kamieniarskich, piekarniczych,
cukierniczych oraz innych o podobnym charakterze, a takze drobng produkcje innych
wyrobdw, rozmaitych artykutéw i sprzetu,

g) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, wytworczej i przetworczej, z wyjatkiem produkcji
energii, biogazu oraz dziatalnosci wydobywczej,

5) infrastruktura komunikacyjna i techniczna, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia
terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

droga - ulica - rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi,

droga pieszo-jezdna - nalezy przez to rozumie¢ ulice dla ruchu pieszego z
dopuszczeniem ruchu pojazdéw, na ktérej pieszy ma pierwszenstwo przed pojazdem,
droga piesza — nalezy przez to rozumieC ulice dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem
ruchu rowerdw,

droga wewnetrzna — rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi,

urzadzenia komunikacji zbiorowej — nalezy przez to rozumieé¢ petle autobusowe z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, stuzgcymi obstudze podréznych;



f) obstuga podréznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsce obstugi podréznych MOP I lub
MOP lll, o programie zgodnym z przepisami odrebnymi, uwzgledniajacym stacje paliw;

g) stacje paliw — nalezy przez to rozumie¢ staje paliw ptynnych i samodzielne stacje gazu
ptynnego, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, na ktérych dokonuje sie
detalicznej sprzedazy paliw, wraz z towarzyszacymi obiektami i urzgdzeniami;

h) obiekty parkowania — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t garazy zamknietych lub parking
wielopoziomowy;

i) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumieé¢ parking otwarty, z wyjatkiem
urzgdzen parkowania samochodéw ciezarowych,

j) urzadzenia parkowania samochodéw cigzarowych — nalezy przez to rozumiec¢
jednopoziomowy, odkryty zespdt miejsc parkingowych dla samochodéw o masie powyzej
3,5t., w tym dla samochodow przewozacych tadunki niebezpieczne;

K) urzadzenia gospodarki odpadami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, powierzchnie i
instalacie  zwigzane @z  skupem, segregacja, przetadunkiem,  odzyskiem,
unieszkodliwianiem i skladowaniem odpadéw, w tym takze skup i zbiérka surowcow
wtornych oraz demontaz pojazdéw wycofanych z uzytku; nie dotyczy to odpadow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, czasowo gromadzonych na
dziatce wtasnej zaktadu, w tym takich, ktére podlegajg zagospodarowaniu zgodnie z
decyzjg wiasciwego organu zatwierdzajgcg program gospodarki odpadami,

[) urzadzenia gazowe — nalezy przez to rozumiec¢ stacje redukcyjno-pomiarowe Il stopnia,

M) urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumie¢ telekomunikacyjne wiezowe
stacje bazowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa §6 ust.1, mozna sytuowac:

1) wytacznie grupe klas lub klasy przeznaczenia ustalone przepisami szczegétowymi planu;

2) sieci uzbrojenia terenu zwigzane z obstugg obiektdw i terendw, a takze inne sieci, jesli nie
kolidujg z istniejacg lub planowang zabudowg i zagospodarowaniem terendw;

3) urzadzenia techniczne i budowlane towarzyszace zabudowie, drogi wewnetrzne oraz zielen
towarzyszgcq i obiekty matej architektury.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8

1. Na obszarze objetym planem nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajg uksztattowania:

1) zabudowa i zagospodarowanie obszaréw wymagajgcych uksztattowania, okreslonych na
rysunku planu;

2) zabudowa terenu oznaczonego symbolem PU;

3) przestrzenie wymagajgce specjalnego opracowania.

2. W celu poprawy wizerunku miasta, w tym szczegdlnie poprawy zagospodarowania ulicy
Starobrzeskiej i terenéw do niej przyleglych, stanowigcych wizytéwke dla wjezdzajacych do
Brzegu, ustala sie:

1) dla obszaréw wymagajgcych uksztattowania, obowigzek:
a) komponowania zabudowy w uktadzie zapewniajacym wyksztatcenie naroznika zabudowy,
b) ksztaltowania budynkéw o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych — dopuszcza

sie sytuowanie dominanty przestrzennej,

c) zagospodarowania terenu jako przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania;

2) szczegodlne wymagania architektoniczne dla nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2,
sytuowanej na obowigzujgcej linii zabudowy;

3) dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
obejmujacych odcinki ulic oznaczonych symbolem KDZ i 1KDL, obowigzek:
a) zapewnienia wysokich standardéw uzytkowych i estetycznych zagospodarowania,
b) kompleksowego projektowania i realizacji zagospodarowania terenu,
c) zachowania spéjnych form matej architektury i o$wietlenia,
d) uksztaltowania zieleni przydroznej w formie szpaleru drzew.



§9

Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze

objetym planem:

1) przy sytuowaniu nowych budynkéw i rozbudowie budynkow istniejacych nalezy respektowac
linie zabudowy, ustalone przepisami szczegétowymi planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku, zwréconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5m od tej granicy, w przypadkach:

a) dopuszczonych przepisami szczegotowymi planu,

b) okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zachowania istniejacej zabudowy oraz jej odbudowy, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

przy spetnieniu wymogow przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) z zastrzezeniem pkt 4, przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i remoncie budynkéw,
nalezy stosowac:

a) jednorodng od wzgledem materiatow i podziatéw stolarke okienng i drzwiowa,
b) jednolitg kolorystyke Scian elewacji oraz detalu architektonicznego,
c) rodzaj materiatu i kolor pokrycia dachu,

4) dopuszcza sie wprowadzenie réznych podziatéw stolarki okiennej oraz réznych koloréw i
detali architektonicznych jesli wynika to z projektu zmiany wygladu catej elewacji budynku.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie sytuowania:

1) ustug kultu religijnego, szkot nauki jazdy pojazdami, urzadzen gospodarki odpadami, urzadzen
telekomunikacyjnych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej, zdefiniowanej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) na dachach budynkéw anten odbiorcéw indywidualnych, lub ich konstrukcji wsporczych, o
wysokosci wiekszej niz 3m;

3) nosnikow reklamowych jako namalowanych lub zawieszanych na $cianach budynkow
mieszkalnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego
oraz dziedzictwa kulturowego

§10

Na obszarze objetym planem zakazuje sie sytuowania:

1) przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

2) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

3) przedsiewzie¢ wymagajgcych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, z wyjatkiem
infrastruktury drogowej i sieci uzbrojenia terenu.

Istniejgce przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w razie

wystgpienia okolicznosci wykazujacych na ich szkodliwy wplyw na srodowisko, wymagajg

sporzadzenia przegladu ekologicznego.

Dziatalnos¢ powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytdbw do powietrza, emisje hatasu oraz

wytwarzanie pél elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci

srodowiska i standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

W dziatalnosci gospodarczej stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,

minimalizujace wartosci podstawowych ucigzliwosci dla ludzi i Srodowiska, w tym szczegdlnie:

1) w systemach grzewczych stosowac¢ paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne oraz
energie odnawialng i paliwa ekologiczne w zasilaniu energetycznym budynkéw oraz w
gospodarce komunalnej;

2) w produkcji stosowac¢ rozwigzania ograniczajace emisje hatasu i hermetyzacje produkcji o
technologiach stwarzajgcych zagrozenia ponadnormatywne;

3) materiaty, bedace zZrédtem emisji niezorganizowanej do powietrza, sktadowa¢ w obiektach
zadaszonych, a w przypadku ich sktadowania na otwartym terenie wdrazac¢ technologie
minimalizujgce emisje wtorng;

4) stosowac rozwigzania wykluczajgce skazenie lub zakaZzenie Srodowiska;

5) stosowa¢ surowce i materialy zapobiegajgce powstawaniu odpadoéw lub pozwalajace



utrzymac ich ilo§¢ mozliwie na najnizszym poziomie.

§11

1. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenikaé do
wad lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny
przylegte oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajgce i zabezpieczajace przed przedostaniem
sie substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wéd i ziemi.

2. Miejsca czasowego gromadzenia odpadow zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie do ziemi
substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony
symbolem 1-2MU i 1U, jest terenem mieszkaniowo-ustugowym.

4. Budynki lub pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, usytuowane na
terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej, nalezy ksztattowac i zabezpieczy¢ przed hatasem i
drganiami poprzez stosowanie skutecznych rozwigzan przestrzennych i technicznych,
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

5. Zakazuje sie sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz mieszkan
towarzyszacych w zasiegu potencjalnego ucigzliwego oddziatywania drogi KDGp. Dla
istniejacych budynkéw mieszkalnych i mieszkan towarzyszacych ustala sie:

a) nakaz stosowania wymogéw okreslonych w ust. 4;
b) zakaz zwiekszania liczby lokali mieszkalnych i ich rozbudowy.

§12
1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania szaty roslinnej na obszarze objetym planem:
1) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowa¢ zielenig urzadzona,

dostosowang do warunkéw siedliskowych;
2) w pasach drogowych ulic:
a) zachowa¢ istniejace pojedyncze drzewa;
b) wykona¢ nowe szpalery drzew o gatunkach dostosowanych do siedliska, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) zakazuje sie wycinki istniejacych drzew, z wyjatkiem przypadkéw:
a) kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu;
b) zagrozenia bezpieczenstwu ludzi, mienia lub ruchu drogowego.
2. Drzewa mozliwe do zachowania nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami w trakcie robot
budowlanych.

§13
W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowac¢ w sposob okreslony w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§14
1. Na obszarze objetym planem za przestrzenh publiczng uznaje sie:
1) tereny drég publicznych, oznaczonych symbolami KDZ i 1KDL;
2) front dziatek na terenie oznaczonym symbolem 1-2MU, 1-2U i PU, usytuowanych od strony ulicy
KDz i 1KDL.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oprocz szczegdtowych ustalen planu:
1) nakazuje sie:
a) wyposazenie w elementy matej architektury, oswietlenia oraz znaki i plany informac;ji
wizualnej o ujednoliconym charakterze i wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,
b) stosowanie ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej, z wydzielonym
miejscem na informacije i reklame;
2) elementy zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt 1, sytuowaé w sposéb nie kolidujacy
z ruchem komunikacyjnym, w szczegdlnosci zakazuje sie ich sytuowania:
a) w sposéb naruszajgcy ciggtosc i szerokos¢ chodnika,
b) w odlegtosci mniejszej niz 1m od Sciezki rowerowej,



c) w tréjkatach widocznosci, na skrzyzowaniach drég;

3) zakazuje sig wygradzania terenu ogrodzeniami:

a) z prefabrykatow betonowych i blachy oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 60%,
b) o wysokosci wiekszej niz 1,8m;

4) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych wytacznie jako
towarzyszgcych wiatom przystankowym komunikacji zbiorowej, stanowigcych z nimi cato$é
techniczno-uzytkowa;

5) nosniki reklamowe, tablice informacyjne i szyldy nalezy sytuowa¢ na zasadach okreslonych w
§15;

6) zakazuje sie sytuowania zieleni $Sredniowysokiej i wysokiej w trojkatach widocznosci, na
skrzyzowaniach drég.

§15
1. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w §14 ust. 1, ustala sie nastepujace zasady sytu-
owania nosnikow reklamowych:

1) w pasach drogowych drogi KDZ i 1KDL nosniki reklamowe sytuowaé wytacznie w formie
stupéw reklamowych w ksztatcie walca o s$rednicy do 1,5m i wysokoéci do 4m oraz na
przystankach komunikacji zbiorowej, jako state ich wyposazenie, pod warunkiem:

a) zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikdw ruchu drogowego,
b) zachowania odlegtosci min. 1m od krawedzi jezdni i trasy rowerowej;

2) dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych na frontach dziatek terenéw, o ktérych
mowa §14 ust. 1 pkt 2:

a) jako wolnostojacych o powierzchni do 5m? oraz o wysokos$ci do 4m,

b) na rusztowaniach ustawionych przy obiekcie budowlanym, w trakcie wykonywania robot
budowlanych;
3) zakazuje sie sytuowania nosnikow reklamowych:
a) na ogrodzeniach i elementach matej architektury,
b) jako podwieszonych do drzew.

2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w §14 ust. 1, tablice informacyjne i szyldy, nie sta-
nowigce nosnikow reklamowych w rozumieniu §5 pkt 14, nalezy sytuowa¢ zgodnie z nastepujacy-
mi zasadami:

1) dopuszcza sie wolnostojace tablice informacyjne stuzace informac;ji turystycznej o wysokosci
do 4m;
2) na budynku dopuszcza sie umieszczanie szyldow i tablic informacyjnych:
a) wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w budynku,
b) na elewacji budynku w rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pietra,
c) o ujednoliconych, gabarytach, formie i stylu,
d) o powierzchni do 2m?;
3) faczna powierzchnia szyldow i tablic informacyjnych, umieszczanych na budynku, nie moze
przekracza¢ 5% powierzchni elewaciji, na ktorej sg umieszczone;
4) zakazuje sie sytuowania szyldow i tablic informacyjnych:
a) na ogrodzeniach i elementach matej architektury,
b) jako podwieszonych do drzew.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§16
1. Dopuszcza sie podziat i scalanie nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem.
2. Linie rozgraniczajagce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowig
réwnoczesnie zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.
3. Zakazuje sie dokonywania podziatu terenédw oznaczonych symbolami 1U, 1KS i 5KS.
4. Z zastrzezeniem ust. 2-3, podziatu nieruchomosci mozna dokonaé¢ pod warunkiem:
1) zapewnienia wydzielanym dziatkom budowlanym dostepu do drogi publiczne;:
a) bezposrednio z istniejacych lub planowanych drdg, z uwzglednieniem wymogéw §22,
b) z drég wewnetrznych spetniajgcych wymagania stawiane drogom pozarowym oraz
drogom zapewniajgcym dojécie i dojazd do budynkéw, okreslonych w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem wymogow §22;



2) zachowania odlegtosci pomiedzy istniejgcymi budynkami i nowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) spetnienia wymagan w zakresie ochrony pozarowej i prawnie chronionych intereséw os6b
trzecich;

4) mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek budowlanych lub nieruchomosci, zgodnie
z ustalonymi w przepisach szczegétowych planu parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw.

5. Z zastrzezeniem ust. 2-3 i ust. 6, nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ przy zachowaniu
nastepujacych parametréw:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1MU:
a) szerokosc frontu dziatki — min. 20m,
b) powierzchnia dziatki — min. 400m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2MU:
a) szerokosc frontu dziatki — min. 20m,
b) powierzchnia dziatki — min. 500m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem 2U:
a) szerokosc frontu dziatki — min. 12m,
b) powierzchnia dziatki — min. 250m?.
4) na terenie oznaczonym symbolem PU:
a) szerokosc frontu dziatki — min. 25m,
b) powierzchnia dziatki — min. 1200m?.
5) na terenie oznaczonym symbolem 1PP i 2PP:
a) szerokosc frontu dziatki — min. 25m,
b) powierzchnia dziatki — min. 700m2,
6) na terenie oznaczonym symbolem 3PP:
a) szerokosc frontu dziatki — min. 40m,
b) powierzchnia dziatki— min. 1500m?.
6. Na obszarze objetym planem powierzchnia dziatki wydzielanej pod urzadzenia sieci uzbrojenia
terenu powinna wynosi¢ min. 2m?2,
7. Kat potozenia granicy dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien
wynosi¢ od 60° do 90°.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§17
W zasiegu strefy ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza, obejmujacej obszar potozony w odle-
gtosci do 50m wokét jego granic, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
okreslone przepisami odrebnymi, w tym szczegdlnie zakazuje sie sytuowania zaktadéw produkujgcych
lub przechowujacych artykuty zywnosci oraz zaktadéw zbiorowego zywienia, w tym gastronomii.

§18
Dla gazociagow niskiego i sredniego cisnienia, ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi, strefe kon-
trolowang przez operatora sieci o szerokosci po 1m z obu stron osi gazociggu. W strefie kontrolowa-
nej:

1) projektowane zmiany zagospodarowania, zabudowy oraz uzytkowania terenu i obiektow, a
takze zmiany uksztattowania, zadrzewienia lub zakrzewienia terenu nalezy uzgodnic¢ z wia-
sciwym operatorem sieci przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

2) zakazuje sie podejmowania wszelkich dziatan i dziatalnosci mogacych mie¢ negatywny wptyw
na trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggu.

§19
Od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zachowa¢ odlegto$ci wymagane przepisami
odrebnymi do rzutu budynku i jego czesci, przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz do rzutu
prowadzonych robét budowlanych.



Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz wyposazenia terendow w miejsca parkingowe dla samochodéw

§20
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozwoju uktadu drég publicznych na obszarze
objetym planem:
1) zachowuje sie istniejgce drogi:
a) powiatowg, oznaczong symbolem KDZ,
b) gminne, oznaczone symbolem 2KDL i 1-2KDD,
c) drogi piesze, oznaczone symbolem KDP;
2) planuje sie:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej, oznaczonej symbolem KDGp;
b) droge gminna, oznaczong symbolem 1KDL, 2KDD, 3KDD i 4KDD;
c) przeksztatcenie drogi wewnetrznej w droge gminng, oznaczong symbolem 3KDL,
d) odcinek drogi gminnej, oznaczonej symbolem 1KDD.
Parametry i zasady zagospodarowania drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach
szczego6towych planu.
W pasach drogowych drog publicznych obowigzujg nastepujace wymagania:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z
gospodarka drogowa lub obstuga ruchu, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowlanych i urzadzen oraz umieszczania przedmiotow i
materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
3) dopuszcza sie:
a) odstepstwa od zakazu, o ktéorym mowa w pkt 2, w przypadkach i na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi,
b) etapowg budowe i przebudowe drég w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;
4) budowa, przebudowa Ilub remont obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z
gospodarka drogowg lub obstugg ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;
5) nowe i przebudowywane ulice nalezy dostosowa¢ do wymogdéw osob niepetnosprawnych.

§21

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji i rozwoju drég wewnetrznych na obszarze objetym

planem:

1) zachowuije sie istniejgce drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem 1-3KDW;

2) planuje sie nowa droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 4KDW,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych i sytuowanie nowych drog wewnetrznych, nie
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Parametry i zasady zagospodarowania drég, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2, ustalono w

przepisach szczego6towych planu.

Nowe drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, powinny spetnia¢ wymogi przepisow

odrebnych stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajgcych dojscie i dojazd do

budynkdw, przy czym:

1) szeroko$¢ pasa drogowego powinna wynosi¢ min. 6m;

2) drogi nie zapewniajgce przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o
wielkosci okreslonej przepisami odrebnymi;

3) z zastrzezeniem wymogow §22, zjazdy z drogi publicznej na drogi wewnetrzne nalezy sytu-
owac w odlegtosci min. 50m.

Dla drdg, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég;

2) zachowanie, przebudowe i remont infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, oraz
sytuowanie nowej infrastruktury technicznej, za zgodq zarzadcy drogi.

§22
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi:
1) zakazuje sie sytuowania zjazdoéw indywidualnych i publicznych:
a) z krajowej drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDGp, z zastrzezeniem ust.2,
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b) z powiatowej drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDZ, z zastrzezeniem ust. 3,
c) z gminnej drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL, na tereny oznaczone symbolem
1KS,
d) zdrogi publicznej pieszej, oznaczonej symbolem KDP;
2) dopuszcza sie sytuowanie zjazdow indywidualnych i publicznych na teren lub dziatke
budowlang z pozostatych drog publicznych i wewnetrznych, bez ograniczen.

Obowigzuje zachowanie istniejacego zjazdu publicznego z drogi KDGp, na teren oznaczony
symbolem 3KS.

Istniejgace zjazdy indywidualne i publiczne z powiatowej drogi publicznej, oznaczonej symbolem
KDZ, na tereny oznaczone symbolem 2MU, 1U, 2U, PU, 1PP, 2PP i 3PP - do likwidacji, po
zapewnieniu dostepu do drogi zgodnie z wymogami ust.1.

Usytuowanie zjazdu indywidualnego i publicznego z wymaga zgody zarzadcy drogi. Zjazd
projektowac, budowaé, przebudowywac zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Zakazuje sie sytuowania zjazdow w trojkatach widocznos$ci, na tukach jezdni oraz w obrebie
oddziatywania skrzyzowania.

§23
Ustala sie zasady minimalnego wyposazenia terenébw w miejsca parkingowe (m.p.) dla
samochoddéw osobowych, wymagane dla poszczegodlnych klas przeznaczenia terenéw:
1) mieszkania towarzyszace — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,8 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajgc garaz;

4) biura- 0,2 m.p. na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej;
5) gastronomia — 0,25 m.p na 1 miejsce konsumpcyjne;

6) handel detaliczny — 0,2 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy,
7) opieka medyczna i spoteczna — 0,10 m.p. na 1 miejsce uzytkowe;

8) rekreacja i rozrywka - 0,20 m.p. na10m? powierzchni uzytkowej;

9) ustugi bytowe i ustugi drobne — 1 m.p.;

10) ustugi kultury i kultu religijnego — 0,20m.p. na 1 miejsce uzytkowe;

11) ustugi turystyki — 0,20 m.p. na 1 miejsce noclegowe;

12) zabudowa techniczno-produkcyjna — 0,20 m.p. na 1 zatrudnionego;

Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych terenu
lub na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, w formach okreslonych przepisami
szczegobtowymi planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§24

Na obszarze objetym planem:
1) zachowuje sie istniejgce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i

remontu;
2) dopuszcza sie sytuowanie sieci uzbrojenia terenu.
Istniejgce sieci uzbrojenia terenu, w przypadku wystgpienia kolizji z nowym zagospodarowaniem
lub zabudowg terenu, nalezy przenie$¢ lub zmodernizowaé w uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem sieci.

. Ustala sie ogdlne zasady sytuowania sieci uzbrojenia terenu na obszarze objetym planem:

1) nowe sieci uzbrojenia terenu realizowaé wytacznie jako podziemne i sytuowac¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, na zasadach okreslonych w §20 ust. 3§21 ust. 4;

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza sie sytuowanie sieci
uzbrojenia terenu na dziatce budowlanej, wzdtuz istniejacych i planowanych podziatéw geode-
zyjnych lub na terenie stanowigcym front dziatki, pod warunkiem zachowania odlegtosci, wy-
maganych przepisami odrebnymi, od istniejgcej i planowanej zabudowy;

3) urzadzeniom uzbrojenia terenu, sytuowanym na wydzielonych dziatkach, nalezy zapewnic
dostep do drogi publicznej, jesli przepisy odrebne nie stanowig inacze;.

§25
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. Zaopatrzenie w wode — wytgcznie z miejskiej sieci wodociggowe.

Na terenach planowanej zabudowy wymagana jest realizacja nowych odcinkéw sieci rozdzielcze;j.

. Sie¢ wodociggowa projektowa¢ i budowaé zapewniajac zaopatrzenie w wode do celdéw

przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

§26

. Odprowadzenie s$ciekow bytowych i komunalnych - wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej do

miejskiej oczyszczalni Sciekow.

Scieki przemystowe odprowadza¢ zgodnie z wymogami ust. 1, po uprzednim podczyszczeniu w
urzadzeniach witasnych, w przypadku zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazni-
ki.

. Sie¢ kanalizacji sanitarnej projektowa¢ i budowaé zapewniajac odpowiednie parametry dla

przyjecia sciekow z obszaréw wiejskich gminy sasiednie;.

Zakazuje sie lokalizacji indywidualnych urzadzehn do czasowego gromadzenia $ciekow oraz
przydomowych i indywidualnych oczyszczalni Sciekow, z wylgczeniem urzadzen
podczyszczajacych scieki przemystowe przed ich odprowadzeniem do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej.

§27

. Odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych do istniejgcych i projektowanych odcinkéw sieci

kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust. 2.

. Scieki opadowe i roztopowe:

1) z dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600m? odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej;

2) z powierzchni zanieczyszczonych - nalezy przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej oczysci¢ w separatorach, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

3) niezanieczyszczone — odprowadzi¢ do gruntu na witasnej dzialce, w zaleznosci od iloSci
Sciekdw na teren nieutwardzony lub do dotdéw chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
Zapewni¢ sukcesywnag realizacje nowych odcinkéw kanalizacji deszczowej na odcinkach ulic i drég

oraz placach o nawierzchni utwardzone;j.

§28
Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcych i rozbudowanych stosownie do potrzeb sieci
sredniego i niskiego napiecia oraz istniejgcych i nowych stacji transformatorowych SN.
Dopuszcza sie wykorzystanie energii do celéw grzewczych.

Istniejagce napowietrzne sieci elektroenergetyczne, na odcinkach kolidujacych z planowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, nalezy przebudowaé na podziemne.

§29

. Zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, po rozbudowie sieci dystrybucyjne;.
. Dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub lokalnych zZrédet ciepta, oraz z ekologicznych
zrodet ciepta, zastrzezeniem wymogow §10 ust. 4;

2) zachowanie istniejgcych indywidualnych i lokalnych systemoéw zaopatrzenia w cieplo,
zasilanych paliwami statymi, do czasu ich modernizacji.

. Sieci cieptownicze realizowaé wytgcznie jako podziemne.

§30
Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych i technologicznych — z rozbudowanej
stosownie do potrzeb sieci gazociggdw Srednio- i niskopreznych.
Do czasu realizacji sieci gazu przewodowego wytacznie na terenach oznaczonych symbolem
1PP, 2PP i 3PP, dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnych zbiornikdbw magazynowania
gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§31
Dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej, z
zastrzezeniem ust. 2.
Istniejace sieci telekomunikacyjne, na odcinkach kolidujgcych z planowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, oraz nowe sieci nalezy przebudowac i budowac jako podziemne.
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Infrastrukture telekomunikacyjng, stanowigca inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem §9 ust. 2.

§32
Odpady bytowe i komunalne czasowo gromadzi¢ z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
wymogami §11 ust. 2, i odprowadzi¢ na sktadowisko komunalne.
Z odpadami niebezpiecznymi oraz innymi odpadami, wytworzonymi podczas budowy i eksploatacji
obiektéw budowlanych, postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci nalezy
zapewni¢ odbidr tych odpadéw przez podmioty posiadajgce odpowiednie zezwolenia.
Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
inwestycji na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do rekultywacji terenéw wskazanych przez
burmistrza.

DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczanie terenéw
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania ich zabudowy oraz zagospodarowania

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

§33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa ustugowa;
2) mieszkania towarzyszace;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania ustug kultu religijnego;
2) dopuszcza sie sytuowanie:

a) handlu detalicznego i gastronomii wytacznie w parterze budynkoéw;

b) dziatalnosci nie zaktécajacej funkcji mieszkaniowej.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym

mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zjazdu z drogi KDZ;
2) miejsca parkingowe sytuowaé w formie parkingu otwartego i garazu wielostanowiskowego, w
ilosci ustalonej w §23;
3) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i technicznych;
4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki;
5) wskaznik zabudowy — min. 0,8 i max. 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) linia zabudowy — nieprzekraczalna, okreslona elewacjg frontowg budynku, zgodnie z rysun-
kiem planu;
8) gabaryty budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych,;
9) wysokos¢ budynkéw — do 12m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz do 16m do kalenicy
dachu;
10) geometria dachu budynkéw — dach ptaski lub niski.

§34

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzyszace;

3) Dbiura;

4) gastronomia;

5) handel detaliczny;



6) rekreacja;
7) rozrywka;
8) ustugi bytowe;
9) ustugi drobne;
10) ustugi turystyki;
11) ustugi upowszechniania kultury;
12) naprawa pojazdow.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkan towarzyszacych wytacznie
zwigzanych z zabudowag ustugowg lub naprawg pojazdow;
2) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i naprawy pojazdow;
3) sytuowanie dziatalnosci nie zakidcajgcej funkcji mieszkaniowej i nieucigzliwej.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego lub garazu zamknietego, w ilosci
ustalonej w §23;
2) budynki nalezy sytuowac w granicy dziatki sgsiedniej, w formie zwartej pierzei zabudowy;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw wolnostojgcych oraz sytuowanych
w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki;
3) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i towarzyszacych,
zwigzanych z zabudowg ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowa;
4) nakazuje sie oddzielne wejscia do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej;
5) front dziatki, sytuowany od strony ulicy 1KDL, zagospodarowaé w sposob staranny
i estetyczny;
6) wskaznik zabudowy - min. 0,5 i max. 1,0 powierzchni dziatki budowlanej,
7) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) z zastrzezeniem pkt 9, linia zabudowy:
a) obowigzujgca: wyznaczona elewacjami frontowymi budynkéw, zgodnie z rysunkiem pla-
nu,
b) nieprzekraczalna: 8m od drogi 1KDL, 5m od drogi KDZ, 1KDD i KDP oraz 4m od drogi
2KDD;
9) budynki sytuowane w zwartej pierzei zabudowy nalezy sytuowac na jednej linii zabudowy od
drogi KDZ i 1KDL;
10) gabaryty budynkéw - od 2 do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
11) wysokos¢é budynkéw - do 8m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz 14m do kalenicy da-
chu;
12) geometria dachu — dachy niskie i wysokie, dostosowane do geometrii dachu budynku
przylegtego.

§35
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym sytuowanie ustug wytgcznie w parterze budynku;
2) sytuowanie dziatalno$ci nie zaktocajacej funkcji mieszkaniowej.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego lub garazu wielostanowiskowego,
w ilosci ustalonej w §23;
2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow §8;
3) nakazuje sie oddzielne wejscia do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej;
4) front dziafki, sytuowany od strony ulicy KDZ i 1KDL, zagospodarowac w sposob staranny
i estetyczny;
5) wskaznik zabudowy — min. 0,7 i max. 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8m od drogi KDZ, 1KDL i 2KDW;
8) gabaryty budynkéw — od 3 kondygnacji nadziemnych do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowe poddasze;
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9) wysokos¢ budynkéw — od 9m do 12m do gérnej krawedzi elewac;ji frontowej oraz 15m do kale-
nicy dachu;
10) geometria dachu — dowolna.

§36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie przeznaczenie:

1) gastronomia;

2) handel detaliczny;

3) ustugi bytowe.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie dziatalnos¢ nie

zakidcajaca funkciji mieszkaniowej.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym

mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego, w ilosci ustalonej w §23;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogoéw §17;

3) stosowaé jednorodne formy zabudowy w granicach terenu;

4) strefe wejsciowa do budynkéw zagospodarowac¢ w sposéb staranny i estetyczny;

5) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych oraz garazy blaszanych,
skladanych z gotowych elementéw, i innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,
uzytkowanych jako budynki ustugowo-handlowe, gospodarcze lub techniczne;

6) wskaznik zabudowy - max. 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;

7) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 5m od drogi KDZ, 2KDL i 4KDD, zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

9) gabaryty budynkéw — do 3 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe,

10) wysokos¢é budynkow - od 4m do 6m do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej oraz 12m do ka-
lenicy dachu;

11) geometria dachu budynkéw — niskie i wysokie.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§37

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sie przeznaczenie:

1) handel pojazdami;

2) produkcja drobna;

3) produkcja;

4) biura;

5) handel detaliczny;

6) mieszkania towarzyszace.

W ramach przeznaczenia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) wylacznie handel detaliczny zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg prowadzong na dziatce
budowlanej;

2) sytuowanie mieszkan towarzyszgcych wiasciciela zabudowy techniczno-produkcyjnej lub
ustugowej, usytuowanej na dziatce;

3) dziatalnos¢ nieuciazliwg i ucigzliwa.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym

mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac¢ w formie parkingu otwartego lub garazu wielostanowiskowego,
w ilosci ustalonej w §23;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow §8;

3) na obowigzujacej linii zabudowy sytuowac¢ budynki ustugowe, ustugowe z towarzyszacymi
mieszkaniami lub budynki pomocnicze, z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;

4) dla budynkéw sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy obowigzujg szczegdlne wymaga-
nia architektoniczne;

5) powierzchnia catkowita mieszkan towarzyszacych nie moze by¢ wigksza niz 20%
powierzchni catkowitej budynku, w ktéry sg wbudowane;

6) stosowac jednorodne formy zabudowy w granicach terenu;

7) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci min. 3m od granicy dziatki;



8) strefe wejsciowg do budynkoéw, sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy,
zagospodarowacé w sposob staranny i estetyczny;

9) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy blaszanych,
skladanych z gotowych elementéw, i innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,
uzytkowanych jako budynki ustugowo-handlowe, gospodarcze lub techniczne;

10) wskaznik zabudowy — min. 0,2 i max. 1,0 powierzchni dziatki budowlanej;

11) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

12) linia zabudowy:

a) obowigzujaca — 5m od drogi KDZ,
b) nieprzekraczalna - 5m od drogi 2KDL i 3KDD;

13) gabaryty budynkéw:

a) sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy — od 2 kondygnacji nadziemnych do 3 kon-
dygnaciji nadziemnych,
b) pozostatych do 2 kondygnaciji nadziemnych;

14) wysokos¢ budynkoéw - od 5m do 9m do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej oraz 15m do ka-
lenicy dachu;

15) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie i niskie.

§38
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) handel detaliczny;
3) biura;
4) obstuga zwierzat;
5) obiekty parkowania;
6) mieszkania towarzyszace.
2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) wytacznie handel detaliczny zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg prowadzong na dziatce
budowlanej;
2) sytuowanie mieszkan towarzyszgcych wiasciciela zabudowy techniczno-produkcyjnej lub
ustugowej, usytuowanej na dziatce,
3) dziatalnos¢ nieuciazliwg i ucigzliwa.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowac w formie parkingu otwartego, garazy wielostanowiskowego lub
garazu zamknietego, w ilosci ustalonej w §23;
2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow §11 ust. 5;
3) powierzchnia catkowita mieszkan towarzyszacych nie moze by¢é wieksza niz 10%
powierzchni catkowitej budynku pomocniczego, w ktéry sg wbudowane;
4) stosowac jednorodne formy zabudowy w granicach terenu;
5) wskaznik zabudowy — min. 0,20 i max. 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) linia zabudowy:
a) obowigzujaca — 8m od drogi 1KDL i 5m od drogi 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna - 5m od drogi 2KDL,1-3KDD, i 4KDW oraz 4m od drogi 1KDL;
8) gabaryty budynkoéw - do 2 kondygnacji nadziemnych;
9) wysokos¢ budynkéw - do 9m do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej oraz do 12m do kalenicy
dachu;
10) geometria dachu budynkow — ptaski i niskie.

§39
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PP ustala sie przeznaczenie:
) zabudowa techniczno-produkcyjna;

) handel detaliczny;
) biura;
) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

5) opieka medyczna.
2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1
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1) wytacznie handel detaliczny zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg prowadzong na dziatce
budowlanej;
2) wytacznie zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej i opieki medycznej;
3) dziatalnos¢ nieucigzliwg i ucigzliwa.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowac w formie parkingu otwartego, garazy wielostanowiskowego
lub garazu zamknietego, w iloci ustalonej w §23;
2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzglednieniem wymogow
§11 ust. 5;
3) wskaznik zabudowy — min. 0,20 i max. 1 powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) linia zabudowy:
a) obowigzujaca — 5m lub 10m od drogi 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna — 25m od istniejacej krawedzi jezdni drogi KDGp, 8m od drogi 1KDL
oraz 4m od drogi 3KDW;
6) gabaryty budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych;
7) wysokos¢ budynkéw - do 9m do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej oraz do 15m
do kalenicy dachu;
8) geometria dachu budynkéw — dowolna.

§40
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PP ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa techniczno-produkcyjna;

2) handel detaliczny;

3) biura.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sieg:

1) wytacznie handel detaliczny zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg prowadzong na dziatce
budowlane;j;

2) dziatalnos¢ nieucigzliwg i ucigzliwa.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym

mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowaé w formie parkingu otwartego, garazy wielostanowiskowego lub
garazu zamknietego, w ilosci ustalonej w §23;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzglednieniem wymogow §11 ust. 5 i
§17;

3) wskaznik zabudowy — min. 0,20 i max. 1 powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — 25m od krawedzi istniejacej jezdni drogi KDGp oraz 5m od
drogi 2KDL i 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

6) gabaryty budynkéw - do 3 kondygnaciji nadziemnych;

7) wysokos¢ budynkéw - do 9m do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej oraz do 15m do kalenicy
dachu;

8) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie i niskie.

Rozdziat 5
Tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej

§41
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie przeznaczenie: urzadzenia
parkowania.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie zabudowy terenu;
2) zjazd na teren wytacznie z drég 3KDL i TKDW;
3) parking otwarty sytuowac od okien budynkéw mieszkalnych, w odlegtosciach wymaganych
przepisami odrebnymi.

§42



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala sie przeznaczenie: stacje
paliw.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie sytuowania parkingu dla samochodoéw ciezarowych;

2) dopuszcza sie dziatalno$é nieuciazliwg i uciazliwa.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac¢ wytacznie w formie parkingu otwartego;

2) od strony sgsiednich terendw zabudowy mieszkaniowej teren izolowac zielenig wysoka;

3) stosowaé jednolite formy zabudowy w granicach terenu;

4) wskaznik zabudowy — max. 0,2 powierzchni terenu;

5) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - 8m od drogi KDZ i 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna;

8) wysokos¢ budynkéw - do 8m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub niskie.

§43
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS ustala sie przeznaczenie:
1) obstuga podréznych;
2) stacje paliw;
3) urzadzenia parkowania samochodéw ciezarowych;
4) gastronomia.
W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie dziatalnos¢ nieucigzliwg
i ucigzliwg.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowaé wytacznie w formie parkingu otwartego;
2) stosowac jednolite formy zabudowy w granicach terenu;
3) wskaznik zabudowy — max. 0,5 powierzchni terenu;
4) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna - 25m od krawedzi jezdni drogi KDGp oraz 8m od drogi
1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
6) gabaryty budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
7) wysokos¢ budynkéw - do 12m do kalenicy dachu;
8) geometria dachu budynkéw — nie ustala sie.

§44

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS ustala sie przeznaczenie - stacje

paliw.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie sytuowania handlu detalicznego nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, w
tym takze w formie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) dopuszcza sie dziatalno$é¢ nieuciazliwg i uciazliwa.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac wytgcznie w formie parkingu otwartego;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowa¢ z uwzglednieniem wymogow §17;

3) stosowaé jednolite formy zabudowy w granicach terenu;

4) wskaznik zabudowy — max. 0,2 powierzchni terenu;

5) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - 25m od krawedzi jezdni drogi KDGp oraz 5m od drogi KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna;

8) wysokos¢ budynkéw - do 8m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub niskie.

§45
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KS ustala sie przeznaczenie:
1) urzadzenia komunikacji zbiorowej;



—

2) urzgdzenia parkowania;

3) handel detaliczny.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) sytuowanie urzadzen parkowania dla obstugi cmentarza komunalnego i sasiednich terenéw
zabudowy techniczno-produkcyjnej;

2) sytuowanie handlu detalicznego zwigzanego z obstugg podréznych oraz obstugg cmentarza
komunalnego;

3) dziatalnos¢ nieucigzliwa.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac¢ wytacznie w formie parkingu otwartego;

2) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw;

3) stosowa¢ jednolite formy zabudowy w granicach terenu;

4) wskaznik zabudowy — max. 0,2 powierzchni terenu;

) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;

) linia zabudowy nieprzekraczalna - 7m od drogi KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

) gabaryty budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna;

) wysokos¢ budynkéw - do 8m do kalenicy dachu;

) geometria dachu budynkéw — dachy niskie.
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§46
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD Gp ustala sie przeznaczenie: droga.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP);
2) szerokos$¢ pasa drogowego - min. 75m, w tym w granicach obszaru objetego planem od 5m
do 8m, zgodnie z rysunkiem planu, tzn. do 12m od istniejgcej krawedzi jezdni.

§47
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie przeznaczenie: droga-
ulica.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ulica klasy zbiorczej (Z);
2) szerokos$¢ pasa drogowego - od 20m do 25m, zgodnie z rysunkiem planu;
) jezdnia — dwupasmowa o szer. min. 7,0m;
) chodnik — dwustronny o szer. min. 2,0m;
) pasy zieleni — dwustronne wzdtuz chodnika, o szer. min. 2x3,0m;
) trasa rowerowa - dwukierunkowa;
) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajgca specjalnego opracowania, zgodnie z
wymogami §8 ust. 2 pkt 3;
8) zakazuje sie sytuowania parkingdéw przyulicznych.
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§48
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie przeznaczenie: droga —
ulica.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ulica klasy lokalnej (L);
2) szerokos¢ pasa drogowego - od 12m do 18m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) jezdnia — o szer. min. 5,5m;

4) chodnik — jednostronny, sytuowany po wschodniej i pétnocnej stronie jezdni;

5) pasy zieleni — dwustronne wzdtuz jezdni, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na odcinku wskazanym na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca
specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami §8 ust. 2 pkt 3;

7) dopuszcza sie w granicach pasa drogowego o szerokosci wiekszej niz 12m sytuowanie
parkingdw przyulicznych, w tym szczegdlnie zapewniajgcych obstuge terenu 3MU.

§49
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sie przeznaczenie: droga
-ulica.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:



ulica klasy lokalnej (L);

szerokos$¢ pasa drogowego - od 12m do 20m, zgodnie z rysunkiem planu;
jezdnia — dwupasmowa o szer. min. 5,0m;

chodnik — min. jednostronny o szer. min. 2,0m;

dopuszcza sie sytuowanie parkingdw przyulicznych.
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§50
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie przeznaczenie: droga-
ulica.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ulica klasy lokalnej (L);

2) szeroko$¢ pasa drogowego - 12m;

3) jezdnia — dwupasmowa o szer. min. 5,0m;

4) chodniki - min. jednostronny o szer. 2,0m;

5) zakazuje sie sytuowania parkingéw przyulicznych.

§51

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD ustala sie przeznaczenie:

droga pieszo-jezdna.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ pasa drogowego - od 8,0m do 10,0m;

2) jezdnie drogi realizowa¢ z wtopionymi kraweznikami, a nawierzchnie i wystroj posadzki
dostosowac¢ do wymogdéw bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegdlnie pasy ruchu kotowego i
pieszego zréznicowaé barwa i fakturg nawierzchni.

§52
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie przeznaczenie: droga-
ulica;
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ulica klasy dojazdowej (D);
szerokos¢ pasa drogowego - 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
jezdnia — dwupasmowa o szer. min. 4,5m;
zakazuje sie powigzan z drogg KDZ;
ulice nie zapewniajgcq przejazdu bez zawracania zakohczyC placem manewrowym, O
wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi;
6) w pasie drogowym sytuowac parkingi przyuliczne.
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§53
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sie przeznaczenie: droga-

ulica.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ulica klasy dojazdowej (D);

2) szeroko$¢ pasa drogowego - 10m;

3) jezdnia — dwupasmowa o szer. min. 5,0m;

4) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania zakonczy¢ petla lub placem manewrowym,
o0 wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§54
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP ustala sie przeznaczenie: droga
piesza.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szerokos¢ pasa drogowego — 3-6m;
2) dopuszcza sie likwidacje drogi pieszej oraz powiekszenie jej kosztem sagsiednich dziatek
budowlanych.

§55



1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie:

1) droga wewnetrzna;
2) droga pieszo-jezdna.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dojscie i dojazd do budynkow, spetniajagcy wymogi drogi pozarowej;

2) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 8m;

3) dopuszcza sie realizacje jezdni z wtopionymi kraweznikami, przy czym nawierzchnie i wystrgj
posadzki nalezy dostosowa¢ do wymogdw bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegdlnie pasy
ruchu kotowego i pieszego zréznicowac barwg i fakturg nawierzchni;

4) zakazuje sie sytuowania parkingéw przyulicznych.

§56
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala sie przeznaczenie:
1) droga wewnetrzna;
2) droga pieszo-jezdna.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dojscie i dojazd do budynkdw, spetniajacy wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 12m do 20m;
3) w pasie drogowym sytuowac parkingi przyuliczne, zapewniajace obstuge sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem.

§57
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) droge projektowac jako ulice klasy dojazdowej (D) lub jako dojscie i dojazd do budynkow,
spetniajacy wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 12m;
3) jezdnia — o szer. min. 4,5m;
4) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania zakonczy¢ placem manewrowym, o wymia-
rach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§58
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) droge projektowac jako dojscie i dojazd do budynkdw, spetniajgcy wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) jezdnia — o szer. min. 4,5m;
4) dopuszcza sie realizacje jezdni z wtopionymi kraweznikami, przy czym nawierzchnie i wystroj
posadzki nalezy dostosowa¢ do wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegdlnie pasy
ruchu kotowego i pieszego zréznicowac barwa i fakturg nawierzchni;

5) zakazuje sie sytuowania parkingéw przyulicznych.

§59

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sie przeznaczenie - urzadzenia
gazowe.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) teren zagospodarowac zielenig niska;

2) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni terenu;

3) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gabaryty zabudowy — do 1 kondygnacja nadziemna;

5) wysokos$¢ zabudowy - do 6m do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego.



DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§60
1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu:
1) dopuszcza sie zachowanie:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2PP istniejgcej hodowli zwierzat, wytacznie z prawem
do remontu i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2MU istniejacych zespotéw garazy zamknietych,
zapewniajacych obstuge zabudowy mieszkaniowej usytuowanej poza granicami planu, z
zakazem rozbudowy i nadbudowy oraz zwiekszenia liczby bokséw garazowych;

2) dotychczasowy sposob ich zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania, jesli nie narusza on
wymogow przepisow odrebnych, w tym szczegdlnie przepiséw prawa budowlanego;

3) zakazuje sie prowadzenia nowych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w
sposo6b utrudniajacy lub uniemozliwiajgcy realizacje ustalen planu.

2. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw oznaczonych

symbolami:

1) 1MU, 3MU i 4MU - urzadzeniami ogrédkéw gastronomicznych;

2) 4KS i 5KS - tymczasowymi obiektami ustugowo-handlowymi, zwigzanymi z obstuga

cmentarza komunalnego.

§61
1. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate w przypadku zbycia nierucho-
mosci, ktdrej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w stosunku do
terenu oznaczonego symbolem:
1) 1-4MU —-20% ;
2) U, PU, 1-3PP - 30%;
. Nie ustala sie stawki procentowej dla pozostatych terenéw objetych planem, poniewaz sposéb ich
przeznaczenia nie ulega zmianie.
3. Od gruntéw bedacych wtasnoscig gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie
pobierana.

N

§62
Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.

§63
W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta BRZEG, zatwierdzonego uchwatg Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z
dnia 19 grudnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 6 lutego 2004r. Nr 7, poz. 121) wraz ze
zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesnia 20009r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego z dnia 2 listopada 2009r. Nr 80, poz. 1036).

§64
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§65
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.



